Rada Nadzorcza Stupsk 9.04.2021
Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

Spotka z 0.0 w Stupsku
Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
: Spolka z o0.0. w Stupsku

z dzialalnosci w roku 2020

W roku 2020 Rada Nadzorcza Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spolka z 0.0.w Stupsku, pracowala w nastepujacym sktadzie:
Lech Zacharzewski — przewodniczacy /powolany 24.05. 2018/
Katarzyna Furmanowicz — zastgpca przewodniczgcego /powotana 08.07.2016/
Anna Rychty-Lipinska — sekretarz /powotana 24.05.2018/
W maju skonczyta si¢ kadencja p. Katarzynie Furmanowicz.
Uchwalg Wiasciciela Spotki z dn 18.06 2020 na cztonka Rady Nadzorczej powolano p. Bartlomieja
Zukowskiego.

Na posiedzeniu, w dn.30.06 2020 uchwatg nr 9/2020, Rada Nadzorcza Spéltki powotala p.
Barttomieja Zukowskiego na zastepce przewodniczacego.
W roku 2021 koniczy si¢ 3-letnia kadencja p. Annie Rychty-Lipifiskiej i Lechowi
Zacharzewskiemu.

Rada Nadzorcza w roku 2020 pracowata w oparciu o roczny plan pracy zatwierdzony
Uchwalg Rady Nadzorczej STBS w pazdzierniku 2019 r oraz na wnioski Zarzadu Spotki
wynikajace z biezacych potrzeb jej funkcjonowania .

Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
w Stupsku poprzedzone byto przygotowanymi, z dwutygodniowym wyprzedzeniem, materiatami na
piSmie i przedstawione Wtascicielowi Spotki oraz cztonkom Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej byty zawsze protokotowane.

Rada Nadzorcza w r. 2020 zajmowata si¢ wszystkimi aspektami dzialalnoéci statutowej S.T.B.S. w
Shupsku. miedzy innymi:

- oceng polityki czynszowej i sposobem ustalania czynszéw w zasobach Spétki

- oceng polityki ptacowej /motywacyjny system plac/

-omawianie strategii Spotki w zakresie realizacji inwestycji ,,Sobieskiego”

- realizacjg zobowigzan Sp6tki wobec Banku Gospodarstwa Krajowego /salda kredytow, terminy,
wysokosci rat itp./ :

- realizacja zobowigzan Spotki wobec ZUS, Urzedu Skarbowego i dostawcéw ustug;



- realizacja wskaznikow okreslajacych efektywnosé dziatalnosci Spotki, $ciggalnosé naleznosci

czynszowych i optat niezaleznych

- problemem os$wietlenia zewnetrznego zarzadzanych nieruchomosci;

- oplatami za segregacj¢ nieczystosci;

- konserwacja placéw zabaw i utrzymaniem warunkow sanitarnych w osiedlowych piaskownicach;
— wykonywaniem rob6t remontowych we Wspdlnocie Mieszkaniowej

W roku 2020 Rada Nadzorcza Spéiki odbyta 6 posiedzen:

1. 27 stycznia 2020 r., wszyscy cztonkowie RN obecni; posiedzenie stacjonarne; podjete

Uchwaty
1/2020 w sprawie: zaopiniowania projektu uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw Stupskiego TBS dot. ustalenia stawki czynszu dla zasobéw mieszkaniowych
przy ul. Falata w Shupsku, stanowigcych wtasnos¢ ,,Stupskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego” Sp. z o. 0. z siedzibg w Stupsku,
2/2020 w sprawie: zaopiniowania projektu uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw Stupskiego TBS dot. ustalenia stawki czynszu dla zasobéw mieszkaniowych
przy ul. Szafranka w Stupsku, stanowigcych wiasnos¢ ,,Stupskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego” Sp. z o. o. z siedzibg w Stupsku
3/2020 w sprawie: zaopiniowania projektu uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw Stupskiego TBS dot. ustalenia stawki czynszu dla zasobéw mieszkaniowych
przy ul. Narutowicza w Shtupsku, stanowigcych wilasnos¢ ,,Stupskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego” Sp. z o. 0. z siedzibg w Stupsku

2. S maja 2020 r., wszyscy cztonkowie RN obecni; posiedzenie zdalne;

podjete Uchwaty

— 4/2020 w sprawie: oceny sprawozdania finansowego Spotki za 2019 r.

— 5/2020 w sprawie: oceny sprawozdania Zarzadu Spolki z dziatalnosci w 2019 r.

— 6/2020 w sprawie: oceny wniosku Zarzadu dotyczacego podzialu zysku Spoiki za
2019r.

— 7/2020 w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzadowi Spolki z wykonania
obowigzkéw w 2019 1.

— 8/2020 w sprawie: zaopiniowania zmian Aktu Zalozycielskiego ,,Stupskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego: Sp. z 0. 0. z siedzibg w Shupsku z dnia 23 maja
1997 1. (repertorium ,,A” nr 6596/1997)

3. 30 czerwiec 2020 r., wszyscy czlonkowie RN obecni; posiedzenie zdalne;

podjete Uchwaty

— 9/2020 w sprawie: wyboru zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej

— 10/2020 w sprawie: wykonania celow zarzadczych i ustalenia wysokosci naleznej
wyplaty wynagrodzenia zmiennego

4 27 sierpnia 2020 r., wszyscy cztonkowie RN obecni; posiedzenie stacjonarne;

podjete Uchwaty — brak

5 29 pazdziernika 2020 r., wszyscy cztonkowie RN obecni; posiedzenie zdalne;

podjete Uchwaty

—  11/2020 w sprawie: uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej na 2021 r.

—  12/2020 w sprawie: uchwalenia planu kontroli Rady Nadzorczej na 2021 r.

—  13/2020 w sprawie: ustalenia wskaznikow okreslajacych wykonania Celow Zarzadczych
(KPI), wartosci referencyjnych oraz trybu i sposobu oceny ich wykonania przez P.
Krzysztofa Kido Prezesa Zarzadu na 2021 r.

— 17 grudnia 2020 r., wszyscy cztonkowie RN obecni; posiedzenie zdalne;

podjete Uchwaty

—  14/2020 w sprawie: zaopiniowania planu rzeczowo-finansowego Spotki na rok 2021



Wszystkie protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej i podjete uchwaly oraz sprawozdania z
posiedzeft Rady Nadzorczej sa archiwizowane w siedzibie Stupskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spdtka z 0.0. w Stupsku

W roku 2020 czlonkowie Rady Nadzorczej S.T.B.S. Stupsk przeprowadzili 3 kontrole.
Protokoty z tych kontroli zostaty przekazane Wtascicielowi.

Rada Nadzorcza S.T.B.S w Shupsku przede wszystkim obserwowala i przedstawiata swoje
opinie o procesie inwestycyjnym ,.Budowa budynkéw mieszkalnych Diuga-Plowiecka”, jako
waznego elementu realizacji Stupskiego Zintegrowanego Projektu Rewitalizacji na lata 2016-2021
oraz Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Stupska do 2021, zgodnego z
oczekiwaniami Wiasciciela.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania Zarzadu Spotki w zakresie realizacji procesu
inwestycyjnego ,,Dtuga- Plowiecka™ oraz przebiegu zasiedlania lokatoré6w w omawianym czasie.

Duzym problemem nurtujagcym Rade Nadzorczg w minionym roku byta realizacja, przez
Spotke procesu zarzadzania Wspélnotag Mieszkaniows ,,Szafranka 14-16-18 w $wietle ,, Ustawy o
Wiasnosci Lokali”. Brak porozumienia miedzy niektérymi wiascicielami lokali we wspélnocie, a
Zarzadem Spotki wynikat wielokrotnie z r6znej interpretacji przepiséw prawa w tym zakresie przez
strony, lub braku checi stron do szukania konsensusu dajgcego pozytywny efekt zarzadzania
Wspélnota.

Rada Nadzorcza przedstawita swoje stanowisko, w tym zakresie, wyrazone w pi$mie do
Wiasciciela Spolki.
Aktualnie ten problem rozpatrujg organy zewnetrzne, niezalezne od spornych stron.

Rok rozliczeniowy 2020 byt trudny dla Spotki. Problemy niezalezne od Spéiki /Covid 19,
utrata dochodéw najemcéw lokali mieszkalnych i ustugowych/ powodowaty koniecznosé
zwigkszonych wysitkéw pracownikéw Spolki do wypracowania jak najlepszej efektywnoscei w
zarzadzaniu zasobem lokalowym./utrzymaniu stanu nieruchomosci w stanie niepogorszonym, czy
zabezpieczenie ptynnosci finansowej Spotki/.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wykonanie wszystkich zalozen planu remontéw w 2020 .
Spoétka wykonata planowany zysk ,

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wspolprace Spotki z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.
Spoétka wykonata $ciggalnosé naleznosci czynszowych na poziomie planowym.

Nie wykazano pustostanéw w zasobach Spoiki

Utwierdza to czlonkéw Rady Nadzorczej do stwierdzenia, ze Zarzad Spotki winien by¢ pozytywnie
oceniony za rok 2020.

Rozpoczecie procesu projektowania nieruchomosci niezabudowanej ,,Sobieskiego™ daje
szanse na dalsze mozliwosci rozwojowe Spétki na lata po roku 2020. Problem w najblizszym czasie
bedzie zdobycie srodkéw finansowych na realizacje¢ tej inwestycji.

Dzialania Zarzadu Spotki w roku 2021 bedg celem szczegdlnego nadzoru Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza zatgcza do niniejszego sprawozdania kserokopie wszystkich swoich uchwat
podjetych w roku gospodarczym 2020.



Rada Nadzorcza postanawia uzna¢ dziatalno$¢ gospodarczg i finansowa Spétki w roku 2020
za prawidtowa i wnioskuje Zgromadzeniu Wspdlnikow o udzielenie Zarzadowi Spoltki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2020.

Rada Nadzorcza wnosi do Zgromadzenia Wspolnikow o udzielenie jej czlonkom
pozytywnego skwitowania z dziatalno$ci w roku 2020.

Rada Nadzorcza:




