Shupsk, dnia 8 maja 2024 roku
Rada Nadzorcza
Shupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
spolka z o.0. w Stupsku

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Shupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego spoélka z 0.0. w Stupsku
z dzialalnos$ci w roku 2023

W roku 2023 roku Rada Nadzorcza Shupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
spotka z 0.0. w Stupsku pracowala w nastepujacym skladzie:

Lech Zacharzewski — przewodniczacy Rady Nadzorczej do dnia 31 sierpnia 2023 roku, powolany
uchwala Rady Nadzorczej numer 12/2021 z dnia 29 czerwca 2021 roku, a na czlonka Rady
Nadzorczej Uchwalg Walnego Zgromadzenia Wspd6lnikéw z dnia 31 maja 2021 roku, odwolany z
funkcji czlonka Rady Nadzorczej z dniem 31 sierpnia 2023 roku w zwigzku z objeciem stanowiska
Prezesa Zarzadu STBS spélka z o.0.;

Bartlomiej Zukowski — zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej do dnia 31 sierpnia 2023
roku i przewodniczgcy Rady Nadzorczej od dnia 1 wrze$nia 2023 roku, powolany na czlonka Rady
Nadzorczej uchwala Walnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw w dniu 18 czerwca 2020 roku;

Anna Rychly-Lipifiska — sekretarz Rady Nadzorczej, powolana uchwala Rady Nadzorczej nr
14/2021 z dnia 29 czerwca 2021 roku, a na czlonka Rady Nadzorczej uchwaly Zgromadzenia
Wsp6lnikoéw w dniu 31 maja 2021 roku;

Jacek Szuba - zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej od dnia 1 wrze$nia 2023 roku,
powolany na czlonka Rady Nadzorczej od dnia 1 wrze$nia 2023 roku;

Rada Nadzorcza STBS spétka z o.0. pracowala w roku 2023 w oparciu o plan pracy
zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej STBS spélka z o.0. nr 12/2022 z dnia 15 wrzes$nia 2022
roku oraz wnioski Zarzadu Spéltki wynikajgce z biezacych potrzeb jej funkcjonowania.

Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej STBS spolka z o.0. bylo poprzedzone - przygotowanymi
z dwutygodniowym wyprzedzeniem — materialami przekazanymi czlonkom Rady Nadzorczej na
pi$mie. Materialy byly rowniez z wyprzedzeniem przedkladane Zgromadzeniu Wsp6lnikow.

Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej STBS sp6tka z o.0. byly protokolowane. Protokoly
posiedzenn Rady Nadzorczej byly zatwierdzane przez czlonkéw Rady Nadzorczej i skladane do
dokumentacji Rady Nadzorczej przechowywanej w siedzibie spolki.

Rada Nadzorcza STBS spodlka z o.0. zajmowala sie¢ w 2023 roku wszystkimi aspektami
dzialalnosci statutowej spotki, w tym miedzy innymi takimi kwestiami jak:

- realizacja przeplywow finansowych pomiedzy Spotka a budzetem Miasta;

- realizacja planu finansowego w zakresie przychodéw, wydatkow i platnosci;

- realizacja planu remontéw;

- ocena polityki czynszowej i sposobem ustalania czynszow w zasobach sp6iki;

- ocena polityki placowej w spélce oraz oceng systemu motywacyjnego pracownikow spoiki;

- ocena realizacji zobowigzan sp6lki wobec Banku Gospodarstwa Krajowego w zakresie sald
kredytow, terminowosci splat naleznych rat kredytow oraz wysokosci tych rat;

- realizacja zobowigzan spélki z tytulu naleznosci publicznoprawnych na rzez Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych oraz Urzedu Skarbowego;

- realizacja zobowigzan spolki wobec jej kontrahentow;

- realizacja wskaznikoéw okres$lajacych efektywno$é dzialania spoltki takich jak Sciggalnosc
naleznosci czynszowych i innych oplat, a takze dzialain windykacyjnych (w tym réwniez
postepowan o eksmisje);

- problemami biezacymi w zakresie dzialania spolki;



W roku 2023 Rada Nadzorcza odbyla 8 (osiem) zaplanowanych posiedzen:

11.01.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, podjeto uchwaly
W sprawie:

przeprowadzania kontroli w zakresie wydatkowania §rodkéw finansowych, wewnetrznych
uregulowan prawnych oraz transparentnosci ich wydawania, jako kosztoéw reprezentacji i

reklamy.
20.02.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, podjeto

uchwaly w sprawie:

zaopiniowania wniosku Zarzadu Spotki dotyczacego przystapienia Spolki do Polskiej Izby
Gospodarczej Towarzystw Budownictwa Spolecznego;

zaopiniowania wniosku Zarzadu Spélki, dotyczacego wystapienia o zaciggnigcie Kredytu
(finansowanie zwrotne) w Banku Gospodarstwa Krajowego;

zaopiniowania projektu uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Slupskiego
TBS dot. ustalenia stawki czynszu dla zasobéw mieszkaniowych finansowanych kredytem
KFM, stanowigcych wlasno$é ,Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spotka
7 0. 0. z siedzibg w Stupsku;

zaopiniowania projektu uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Slupskiego
TBS dot. ustalenia stawki czynszu dla zasobéw mieszkaniowych przy ul. Plowieckiej 5,
stanowigcych wlasnoéé ,,Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spéika z o. o.
z siedzibg w Shupsku);

powolania zespolu kontrolnego w celu rozpatrzenia skargi Pana Arkadiusza Kurysia na
Stupskie TBS Sp. z 0.0. oraz Prezesa Stupskiego TBS Sp. z o.o.

8.05.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, podjeto uchwaly
W sprawie:

oceny i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spolki (rachunek zyskoéw i strat) za rok
2022;

oceny i zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu Sp6lki z dzialalno$ci w roku 2022;

oceny i zatwierdzenia propozycji Zarzadu dot. podziatu zysku za rok 2022;

udzielenia absolutorium Zarzadowi Spétki z wykonania obowiazkéw w roku 2022;
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spolki za rok 2022;

12.06.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, podj¢to
uchwaly w sprawie:

wykonania celéw zarzadczych i ustalenia wysoko$ci naleznej wyplaty wynagrodzenia
zmiennego;

11.08.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, na ktérym
omoéwiono:

monitoring do Banku Gospodarstwa Krajowego na dzieh 30.06.2023 roku;

kwartalng informacje o spélce ,,Stupskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego” sp. z o.0.
wedlug stanu na dzien 30.06.2023 roku;

informacje Zarzadu o zakoficzonych oraz bedgcych w toku dzialaniach w zakresie
prawidlowego zarzadzania majatkiem;

informacje wykonywania planu remontéw Stupskiego TBS na dzien 30.06.2023 roku;
1.09.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, podjeto uchwaly
w sprawie:

wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej;

wyboru Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej;

wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej;

upowaznienia Przewodniczacego Rady Nadzorcezej do zawarcia umowy o §wiadczenie uslug
zarzadzania;

powolania Prezesa Zarzadu ,,Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Sp. z o.0.
6.10.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, podjeto uchwaly
W sprawie:

sporzadzenia planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2024;



. sporzadzenia planu kontroli Rady Nadzorczej na rok 2024;
. ustalenia wskaZnikéw okredlajagcych wykonanie Celow Zarzadczych (KPI), wartosci
referencyjnych oraz trybu i sposobu oceny ich wykonania przez Prezesa Zarzadu na rok
2024;
wyznaczenia czlonka Komisji rozpatrujacej wnioski o wynajecie mieszkania w zasobach
Stupskiego TBS Sp. z 0.0.;
wyboru oferty na badanie sprawozdania finansowego Sp6tki za rok 2023 i 2024;
8. 19.12.2023 roku, wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej obecni, podjeto uchwaly
w sprawie:
zatwierdzenia planu finansowego i remontowego na rok 2024;
- wybory oferty na badanie sprawozdania finansowego Spolki za rok 2023 i 2024;

Rok rozliczeniowy 2023 byl wedlug czlonkéw Rady Nadzorczej w Stupskim Towarzystwie
Budownictwa Spolecznego sp. z o0.0. okresem, w ktérym udalo sie utrzymac wszystkie parametry
techniczno-ekonomiczne na poziomie Swiadczacym o wysokiej efektywnosci spolki.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia réwniez wykonanie przez spélke wszystkich zalozen
planu remontéw w 2023 roku.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wspoélprace spolki z Bankiem Gospodarstwa Krajowego

Spolka wykonala planowany zysk brutto w wysokosci 1.146.951,30 zlotych (netto w
wysokoéci 1.077.103,30 zlotych) przy przychodach w wysokosci 6.504.397,22 zlotych i kosztach
w wysokosci 5.357.445,92 zlotych.

Wskaznik zalegloSci czynszowych w stosunku procentowym do wymiaru rocznego w
lokalach mieszkalnych wynosil 4,37, za$ w lokalach uzytkowych wyniést 5,81.

Ustabilizowano wspoélprace sp6lki ze Wspdlnotg Mieszkaniowa Szafranka 14,16,18.

Wedlug informacji Niezaleznego Bieglego Rewidenta — zawartej w badaniu sprawozdania
finansowego za rok 2023 — wskazniki plynno$ci finansowej informuja o dobrej sytuacji finansowej i
platniczej spolki.

Rada Nadzorcza postanawia uzna¢ dzialalno$é gospodarcza i finansowa spolki w roku 2023
za prawidlowa i wnioskuje do Zgromadzenia Wspélnikéow o udzielenie Zarzadowi
Spélki absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2023.

Rada Nadzorcza wnosi do Zgromadzenia Wspélnikéw o udzielenie jej czlonkom

pozytywnego skwitowania dzialalnosci w roku 2023.

Rada Nadzorcza:

Bartlomiej Zukowski — przewodniczacy ..............fodZoincvenee.

Jacek Szuba — zastepca przewodniczacego

Anna Rychly-Lipiniska — sekretarz ..... A M.



