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w przedmiocie  przyjecia tekstu jednolitego umowy spofi

2027
_ §1
cZaj] enie Wspdlni ) fmuje tekst jednolity u
enti 1 Stupskie Towarzystwo  Budownictwa _Spofecznego Spdtki _z  ograniczong
Gmme odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sfupsku nastepujgcym brzmieniu:
nset

- ' TEKST JEDNOLITY AKTU ZALOZYCIELSKIEGO

oStupskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego”
_____ Spétki z ograni odpowiedzialnosci

... zawartego w Akgie notarialnym repertorium ,A” Nr 6596/1997 z dnia 23 maja 1997 r., w

Akcie notarialnym repertorium ,,A” Nr 10806/2000 z dnia 02 pazdziernika 2000 r., w
e notarialnym repertorium ,, A” Nr 4217/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r., w Akcie
ialnym repertorium ,,A” Nr 1085/2002 z dnia 08 pazdziernika 2002 r., w Akcie
" notarialnym repertorium , A” Nr 6853/2004 z dnia 21 czerwca 2004 r., w Akcie

notarialnym repertorium ,A” Nr 5849/2005 z dnia 24 czerwca 2005 r., w Akcie
notarialnym repertorium ,,A” Nr 14634/2006 z dnia 22 grudnia 2006 r., w Akcie
notarialnym repertorium ,A” Nr 3914/2008 z dnia 23 kwietnia 2008 r., w Akcie
notarialnym repertorium , A” Nr514/2010 z dnia 22 stycznia 2010 r., w Akcie
notarialnym repertorium ,A” Nr3369/2017 z dnia 11 maja 2017 r., w Akcie
notarialnym repertorium ,,A” Nr4077/2017 z dnia 13 czerwca 2017 r, w Akcie

notarialnym repertorium ,,A” Nr 5189/2017 z dnia 31 lipca 2017 r
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I. Postanowienia ogdlne

§1 S
Jerzy Mazurek i Jerzy Wandzel dzialajac w oparciu o Uchwale Rady Miejskiej w Stupsku pi
7 dnia 30 pazdziemnika 1996 roku, numer XXVII/299/96, powotang w komparycji niniejszego ne
aktu o$wiadczaja, ze zawiazuja spoike z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej gn
.Spotka” - w trybie art. 158 i nastgpnych Rozporzadzenia Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 27 o
czerwca 1934 roku - Kodeks handlowy. I 10
20
§2 .
1. Firma Spolki brzmi: | 2
.SEUPSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO” _'_ P
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Stupsku.
2. Spélka moze uzywaé skrétu firmy: Shupskie T.B.S. Sp. z 0.0.
Dotyczy to wszelkich uzywanych znakow, napisébw oraz papierow firmowych
i wartosciowych.
§3 £
Skresla sie tre$¢ paragrafu 3. ki
n
§4 /
Siedziba Spolki jest miasto Stupsk. - Y
(1_5
§5 “

Terenem dzialania Spolki jest obszar Rzeczpospolite; Polskiej.

§6

Na obszarze swojego dziatania Spotka moze otwierac, powolywac¢ i prowadzi¢ oddzialy oraz

N

inne dozwolone prawem jednostki organizacyjno-gospodarcze, zaktadac lub przystgpowacé do

innych spotek krajowych i zagranicznych.

§7

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
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§8
Spotka dziala na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku - o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z pézn. zm.),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pbézn. zm.),
przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz.U. Nr 94, poz.
1037 z pézn. zm.), przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z
2004 r. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.) o najmie, przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o

gospodarce komunalnej (Dz.U. z 1997 r. Nr 9, poz. 43. z p6zn. zm.) przepiséw ustawy z dnia

24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2015 r. poz. 1892 z pézn. Zm.) oraz

postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego Spolki.

II.  Przedmiot dzialalnosci Spélki i jej zadania

§9
Zadaniem Spélki jest rozszerzenie mozliwosci zaspakajania potrzeb mieszkaniowych rodzin,
______ ktérych nie sta¢ na budowe lub kupno wlasnego mieszkania, poprzez budowe dla nich

mieszkan na wynajem o umiarkowanych czynszach. W dziatalnosci tej Spétka bedzie miala

9 uwadze spoleczng i finansows sytuacje rodzin ubiegajacych sic o mieszkania w jej
¢\ A as bach, jak réwniez utatwienie mozliwoéci uzyskania mieszkania rodzinom poszukujacym

9-pracy. To zadanie Spélka bedzie realizowaé w uzgodnieniu z Gming, na terenie ktorej

T prowadzi swa dzialalnosé.

§10

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spélki jest budowanie lub nabywanie doméw mieszkalnych

1ich eksploatacja na zasadach najmu.

oraz 2. Spétka moze réwniez:

1% do 1) Nabywa¢ budynki mieszkalne;

______ 2) Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokojenie

potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki;
______ 4) Sprawowa¢ na podstawic umow-zlecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi

iniemieszkalnymi nie stanowiacymi wlasnosci Spélki, z tym ze powierzchnia
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zarzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze byé wigksza niz powierzchnia

zarzadzanych budynkéw mieszkalnych;

5) Spolka moze rowniez prowadzi¢ inng dzialalnoéé zwigzang z budownictwem

mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca polegajaca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych

oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze $rodkow

przysziych wlascicieli;

c¢) budowaniu budowli i infrastruktury technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem

zasobu mieszkaniowego;

d) przeprowadzaniu remontow i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych

whasnoscig Spotki.

3. Przedmiotem dzialalnoéci Spolki wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci w zakresie

wynikajacym z ustawy o niektdérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

opisanym w ust. 1 2 jest:

1) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek - PKD 68.10.Z,

2) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32.Z, ---=-—-——=-=-
3) Wynajem i zarzadzanie nieruchomogéciami wlasnymi Iub dzierzawionymi - PKD 1
68.20.Z,

4) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych - PKD 41.20.Z,

5) Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych - PKD 43.11.Z,

6) Przygotowanie terenu pod budowe - PKD 43.12.Z,

7) Wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21.Z,

8) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,

i klimatyzacyjnych - PKD 43.22.Z,
9) Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych - PKD 43.29.Z,
10) Tynkowanie PKD 43.31.Z,
11) Zakiadanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.Z, 1

12) Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowanie $cian - PKD 43.33.Z,

13) Malowanie i szklenie - PKD 43.34.Z,

14) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych i wykonczeniowych - PKD 43.39.Z, --
15) Wykonywanie konstrukcji pokry¢ dachowych - PKD 43.91.Z,

16) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane - PKD
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: gdzie poszczegbine symbole odznaczaja:

el il s LA

§11

. Spolka zgodnie z art. 29 i 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. - o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego moze zawieraé z pracodawcami
dzialajagcymi w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikéw, z osobami
prawnymi majgcymi interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie osoby
trzecie a takze z osobami fizycznymi, ktére beda najemcami lokalu mieszkalnego,

umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych mieszkan.

. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od oséb,

o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30% Kkosztéw

budowy tego lokalu.

3. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego

wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosku o kredyt zlozony do dnia 30
wrzesnia 2009 roku lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, kwota
partycypacji, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie poZniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu. Kwote zwracanej partycypacji,
ustalona wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu, oblicza sie wedlug wzoru:-----

& x{ 100 %-75 95 xZ)
Cwr

Pz=Pw

Pz — kwota zwracanej partycypacji,

Pw — kwota wplaconej partycypacji,

Cz - $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ustawy z dnia 30 listopada
1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych,
udzielenia premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1779) dla kwartaléw

poprzedzajacych kwartal, w ktérym nastapilo opréznienie lokalu,

Cw — $rednia arytmetyczna warto$ci wskaznika ceny 1m2powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego dla kwartalu, w ktérym nastapilo zawarcie umowy w sprawie
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partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech

poprzedzajacych ten kwartal okreséw kwartalnych,

n - liczba pelnych kwartaléw przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy

najmu lokalu do dnia, w ktérym nastapilo opréznienie lokalu.

4. W przypadku gdy umowa uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia
umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemca, zwrot kwoty partycypacii
nastepuje z dniem zawarcia tej umowy, nie pozniej jednak niz w terminie, o ktérym

mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

5. Towarzystwo moze uzalezni¢ umowe najmu oproznionego lokalu mieszkalnego od
wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysoko$ci wyplaconej

poprzedniemu najemcy.

6. Pracodawcy, a takze osoby prawne, ktére zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 26

I ——— s e

pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
zawarly z Towarzystwem umowg¢ W sprawie partycypacji w kosztach budowy
mieszkan, mogg bez zgody Towarzystwa dokonywac przeniesienia praw i

obowigzkéw wynikajacych z tych uméw na rzecz wskazanych przez siebie

najemcow”.

7. Osoba fizyczna, ktéra zawarla z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, nie moze bez ‘zgody towarzystwa |
dokonywaé przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na l?ﬁ >

wskazanego przez siebie najemcy.

7 4
8. Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych oiresli;'_,’_l
szczegblowo sposéb rozliczen z tytulu udzialu pracodawcéw, os6b prawnych'f'

i fizycznych w kosztach budowy tych mieszkan. : / |

§12
Dochody nie mogg byé przeznaczone do podzialu migdzy wsp6lnikéw. Przeznacza si¢ je
w calodci na dziatalno$é statutowa Spotki okreslona w § 10 niniejszego aktu zalozycielskiego
a w szczegélnosci na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych Spoiki i

budowe lub kupno mieszkan na wynajem.

Dopuszczalne jest inwestowanie uzyskanych dochodow w inne przedsiewzigcia okreslone

w akcie zalozycielskim Spotki w celu gromadzenia funduszu inwestycyjnego.
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§13
Spotka ma prawo ubiegaé si¢ o kredyt udzielany przez Bank Gospodarstwa Krajowego

w ramach realizacji programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego.---------

§14
Mieszkania budowane przez Spélke¢ z udzialem $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego lub w ramach realizacji programéw rzadowych popierania budownictwa

mieszkaniowego podlegajg - regulacjom okre§lonym w rozporzadzeniu wykonawczym

~ wydanym na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego, oraz przepiséw ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni

i domow dla bezdomnych (Dz.U. Nr 251 poz. 1844 z p6zn. zm.).

§15
Wymagane przez prawo ogloszenia Spélki zamieszczane beda w codziennej prasie lokalnej
z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w art. 1, ust. 3 ustawy z dnia 22 grudnia 1995 r. -

o wydawaniu Monitora Sadowego i Gospodarczego.

III. Zasady najmu

/ §16
F* & Towarzystwo moze wynajaé lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw

o kredyt zlozomych do dnia 30 wrzeSnia 2009 roku lub przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego wylacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania, w dniu

objecia lokalu, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w

tej samej miejscowosci,
2) Sredni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym
rok, wktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy

wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
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na podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dmia 30 wrzesnia 2009 roku,
w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktorej
mowa w art. 29a ust 1, lub wybudowanego przy udziale finansowania
zwrotnego, w przypadku, gdy z budows lokalu bylo zwiazane zawarcie umowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust 2b nie przekracza 1,3 ostatmio ogloszonego
przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w

wojewodztwie, na terenie ktérego polozony jest lokal mieszkalny, wigcej niz o:

a) 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) dalsze 40 % na kazda dodatkowa osob¢ w gospodarstwie domowym

o wi¢kszej liczbie osob,

3) Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym

rok, wktéorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego

wybudowanego przy wykorzystanin kredytu udzielonego przez Bank |
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zlozony do dnia 30
wrzesnia 2009 r. w innych przypadkach, niz wskazanych w pkt 2, nie

przekracza:

a) 110 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 165 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 205 % w trzyosocbowym gospodarstwie domowym, X

d) 240 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 240 % w gospodarstwie wi¢gkszym niz czteroosobowe, powngkszpne

o0 dodatkowe 40 % na kazda kolejng osob¢ w gospodarstwie domowy‘il

iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przeci¢tnego wynagrodzéma \
miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej w wojewo6dztwie, na teremg/

ktérego polozony jest lokal mieszkalny oraz wspélczynnika 1,2.---—--------- t

2. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie
posiadajacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej

w sklad gospodarstwa domowego, ktérego czlonek posiada tytul prawny do lokalu

w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z
podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca
polozenia zasob6éw towarzystwa, w ktérym znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem

si¢ ubiega.

3. W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajacych zamiang lokalu
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mieszkalnego w szczegélnoSci takich jak powiekszenie lub Zmniejszenie
si¢ gospodarstwa domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu

utrudniajacego uzytkowanie lokalu do:

1) dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwiazaniu
umowy najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego,
przy ustalaniu dopuszczalnej wysoko$ci Sredniego miesigcznego dochodu

gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana

jest kolejna umowa najmu,

2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt. ,,a”

— stosuje si¢ przepisy obowiszujace w dniu zawarcia umowy najmu

pierwotnego lokalu.

Najemca jest zobowigzany informowaé towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu

tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.
Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowiazana zlozy¢
towarzystwu deklaracj¢ o S$rednim miesiccznym dochodzie gospodarstwa
domowego w roku poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego
miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobe

oraz osoby zgloszone przez nia do wspélnego zamieszkania.

W razie zlozenia przez najemc¢ w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda,

towarzystwo wypowiada umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia;

Ustala si¢ priorytety kwalifikacji przyszlych najemcéw okreslonych w ust. 1
w nast¢pujacej kolejnosci:

1) osoby wskazane do zamieszkania przez partycypujacego na podstawie art. 29
ust. 1 oraz art. 29a ust 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 rokn o niektérych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

2) najemcy zajmujacy samodzielnie lokale w zasobach komunalnych, ktérzy
wyzbedy si¢ tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego,---—-------—----
3) osoby niezbedne dla Miasta Slupska z uwagi na potrzeby kadrowe, ktére

spelniaja warunki kwalifikacji przyszlych najemcéw w ramach Shupskiego
TBS.
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8. Wnioski o wynajecie mieszkania skladane w Spélce sa rozpatrywane przez

trzyosobowa komisj¢ skladajacq si¢ z:

1) przedstawiciela Prezydenta Miasta Shapska, 4

2) przedstawiciela Spolki,

3) przedstawiciela organu opieki spolecznej.

9. Czlonkéw komisji wyznaczaja:
1) Prezydent Miasta Slapska,
2) Rada Nadzorcza Spolki,

3) organ opieki spoleczne;j.
10. Czlonkami komisji, o ktérej mowa w ust. 8 nie moga by¢ czlonkowie Rady \

Nadzoreczej.

§17
1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spétke winna przewidywa¢ obowiazek wniesienia

] przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu, istniejacych

w dniu oproznienia lokalu i przekazania go Spélce.

~

Kaucja nie moze przekraczaé 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal

%

obliczonego wedhug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu. ---------------
2. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie roéwnej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu

obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu 37 Wt

kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana. Zwrot kaucji nastgpuje w ciagu (

miesiaca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytulu 5 |
§18

1. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

najmu lokalu.

mieszkaniowych towarzystwa sa ustalane przez Zgromadzenie Wspélnikow
| w takiej wysoko$ci, aby suma czynsz6w za najem wszystkich lokali
| eksploatowanych przez towarzystwo pozwalala na pokrycie kosztéw eksploatacii i

remontéw budynkéw oraz splaty zobowiazan towarzystwa zwigzanych z budow3.---

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 w skali roku nie moze przekroczyé:—---------------

a) 4 % wartoSci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepisow ustawy |

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
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gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610, z 2017 r. poz.
1442 i 1529 oraz 2018 r. poz. 374 i 756) — w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia

30 wrzesnia 2009 r.

b) § % wartosci odtworzeniowej, o ktérej mowa w lit ,a” w przypadku lokali

mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.—-

§19
W przypadku nowych uregulowari zasad najmu wynikajacych ze zmian w ustawach

wymienionych w niniejszym akcie zalozycielskim Spoétki, wigzace sa nowe uregulowania

ustawowe bez obowigzku zmian aktu zalozycielskiego Spélki.

IV. Czynsze
§20

1. skreslony

2. skreslony
3. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektow uzytkowych jest czynszem

wolnym.

“Mmieszkalnych w zasobach Spélki stosuje si¢ przepisy ustawy. z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny w czesci

‘dotyczacej najmu. ——---

V. Kapital Spoélki
§21
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. Udzialy sg réwne i niepodzielne.

. Kazdy Wspélnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

§ 22

. Wszystkie udzialy w ilosci 52.843 (piec¢dziesiat dwa tysiace osiemset czterdziesci trzy)

w_kapitale zakladowym Spélki wynoszacym 26.421.500,00 zi (dwadziescia szesé

milionéw czterysta dwadziescia jeden tysiccy pieéset zlotvch) objat jedyny Wspélnik

Slupsk - Miasto na prawach powiatu.-

. Udzialy wniesione przez zalozycieli pokryte zostaly gotowka przed podpisaniem aktu

zalozycielskiego Spoiki.

. Udzialy wymienione w ust. 1 zostaly pokryte przez Gming Miejska Stupsk w nastepujacy

sposéb:

1) gotéwka o lacznej wartosci 22.345.600,00 zi (dwadziescia dwa miliony trzysta

czterdziesci pieé tysiecy sze$éset zlotych).

2) aportem o lacznej wartosci 3.609.900.00 z} (trzy miliony sze$éset dziewie
tysiecy dmewu;cset zlotych) wg wykazu jak nizej:

Zlotych, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr SL18/00057260/3; --:-5:‘-}
otych

b) wartosé projektu budowlano-wykonawczego w wysokosei 49.600,00 zk
dotyczacego zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego 32-
rodzinnego dla potrzeb ,Shupskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego”
Spolki z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Stupsku na Osiedlu

Kossaka w Shapsku’;

¢) niernchomos§é polozona w Slupsku przy ul Szczecinskiej, oznaczona
numerami dzialek: 363, 365, 358, 359, 360 o lacznej powierzchni 3.556 m? i
wartoéci 364.400,00 zlotych, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
SL1S/00061093/2;

d) nieruchomosé polozona w Slupsku przy ul. Kossaka, oznaczona numerami
dzialek: 369, 370, 367/1 o lgcznej powierzchni 4.359 m? o wartosci 364.400,00
zlotych, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr SL1S/00064847/4; -----—---
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e) nieruchomos¢ polozona w Slupsku przy ul. Franciszka Szafranka, w obrebie
17, oznaczona numerami dzialek: 725/16 oraz 725/17 o lacznej powierzchni
6.741 m% o wartosci 354.500,00 ziotych, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr SL1S/00071831/1:

nieruchomos$¢ polozona w Slupsku przy ul. Franciszka Szafranka, w obrebie
17, oznaczona numerem dzialki: 725/18 o powierzchni 8.715 m?, o wartosci
515.500,00 zlotych, dla ktorej po podziale na dzialki oznaczone numerami 725/27,
725/28 i 725/29 prowadzone sa ksiggi wieczyste nr S1.15/00071832/8 (dziatka nr
725/27 i nr 725/28) i nr SL18/00077791/0 (dziatka nr 725/29);

nieruchomosci, oznaczone geodezyjnymi numerami dzialek: 143/1, o
powierzchni 0,13.87 ha, 144/1 o powierzchni 0,10.65 ha, polozone w Shapsku
przy ul. Narutowicza, obr¢b 11 oraz dzialka oznaczona geodezyjnym
numerem 155/6 o powierzchni 0,14.06 ha, polozona w Slupsku przy ul
Grottgera, obreb 11, olgcznej wartosci 362.000,00 zlotych, dla ktérych
prowadzona jest ksigga wieczysta nr SL15/00083823/9;

nieruchomos¢é polozona w Shupsku przy ul. Franciszka Szafranka, w obrebie
17, oznaczona numerem dzialki: 725/19 o powierzchni 0,95.02 ha, o wartosci

1.544.000,00 zlotych, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr SL1S/00091004/1”,

3) aportem o lacznej wartosci 466.000,00 zl (cztervsta szesédziesiat szes¢ tysiecy
dotych) wg wykazu jak nizej:

a) nieruchomos$é¢ gruntowa oznmaczona numerem dzialki 588 (pigéset
osiemdziesigt osiem) o powierzchni 0,0801 ha (osiemset jeden metréw
kwadratowych) polozona w Stupsku przy ulicy Dlugiej numer 27, o wartosci
142.000,00 zlotych, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Stupsku VII
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SL1S/00034226/6 ,--
b) nieruchomos¢ gruntowa oznaczona numerem dzialki 587 (pieéset
osiemdziesigt siedem) o powierzchni 0,1512 ha (jeden tysigc pie¢set dwanascie
metréw kwadratowych) polozona w Shupsku przy ulicy Dlugiej numer 28, 29, o
wartosci 298.000,00 zlotych, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Shipsku

VII  Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
SL1S/00089327/4 ,
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¢) nieruchomosci gruntowa oznaczona numerem dzialki 586/1 (pieéset osiemdziesiat szeéé
lamane przez jeden) o powierzchni 0,0366 ha (trzysta szesédziesiat szesé metrow
kwadratowych) polozona w Shupsku przy ulicy Dlugiej numer 30, o wartosci 26.000,00
zlotych, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Shupsku VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer SL1S/00077811/7 .

§23
. Zbycie udzialéw uzaleznione jest od pisemnego zezwolenia Zgromadzenia Wsp6lnikéw.

. Zbycie udzialéw wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.-------

§24
. Spolka moze podwyzszaé kapital zaktadowy zaréwno wkladami niepieni¢znymi (aporty),
jak i gotowka.

- Kapital zakladowy Spélki moze byé¢ podwyiszony uchwala Zgromadzenia
Wspélnikéw do kwoty 40.000.000,00 (czterdziestu milionéw) zlotych, w formie

pieni¢znej, w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku, co nie stanowi zmiany umowy
Spolki.

. Uchwala ta nie powoduje zmiany aktu zalozycielskiego Spélki i nie wymaga formy aktu

notarialnego.

§25

. Wspdlnicy mogg by¢ zobowigzani do doplat nie przekraczajacych wysokosci objf;ty}h/
udzialéw; doplaty beda nakladane i uiszczane przez Wspolnikéw réwnomiernie w
stosunku do objetych udzialow.

. Wysokos¢ w granicach ustalonych w ust. 1 i terminy doplat okreslone zostang uchwalg

Zgromadzenia Wsp6lnikéw powzieta bezwzgledna wigkszoscia glosow.

§26
- Spétka moze tworzy¢ fundusze i kapitaty zapasowe stosownie do uchwaly Zgromadzenia

Wspdlnikow.

W przypadku utworzenia w ramach kapitalu zapasowego funduszu remontowego, na

ktorym lokowane beda odpisy na remonty kapitalne - $rodki tego funduszu nie beda

przeznaczone na inne cele.
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igtszes¢ | 5 Fundusze inwestycyjny i remontowy, Spélka lokowaé bedzie wylacznie w bankach,

metréw | w ktérym prowadzony jest rachunek biezacy Spolki oraz w Banku Gospodarstwa

6.000,00 t Krajowego, ktory udziela kredytéw Spotce.

1 Ksiag 3. Spétka moze ponownie inwestowaé uzyskane dochody z dziatalnosci wymienionej w § 10
ust. 3 niniejszego aktu zalozycielskiego Spolki, w celu gromadzenia funduszu
inwestycyjnego.

VI.  Organy Spoélki
kow

"""" §27

Organami Spélki sa:

1. Zgromadzenie Wsp6lnikow,
porty), :

2. Rada Nadzorcza,

------- 3. Zarzad Spoiki.

dzenia

formie

ﬂ 1. Zgromadzenie Wspélnikéw

UHowy

T §28

ly aktu . . . . . . . ..

: Hprady Zgromadzenia Wspélnikéw odbywaja si¢ w siedzibie Spoélki, lub innym miejscu

aczonym przez organ zwolujacy.

£ %xyyq%ajne Zgromadzenie Wspolnikéw odbywa sie raz na rok, zwolywane jest przez

. }]( :Z’arfezid Spotki najpézniej do korica miesigca czerwea kazdego roku kalendarzowego. --—---
I, n_\__'a’::: “Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw zwoluje Zarzad Spotki w miare potrzeby lub

SRS na wniosek Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od jego zlozenia oraz w innych przypadkach
-------- wskazanych w Kodeksie spétek handlowych.
chrwaly 4. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw, jezeli
"""""" Zarzad Spotki nie zwola go w terminie przewidzianym w § 28 ust. 2 niniejszego aktu
zatozycielskiego Spotki oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w wypadku,
' gdy uzna to za wskazane, a Zarzad Spétki nie zwola zgromadzenia w ciagu 14 dni od
\dzenia zlozenia na pi$mie wniosku przez Rade Nadzorcza.
‘20, na
e beda
25




S. wybdr i odwolanie Rady Nadzorcze;j,

8. zatwierdzanie regulaminu Zarzadu i Rady Nadzorczej,
10.
11.

12.
13.

14,

15.
16.
17.
18.

. rozpa anie 1 zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za
9

ubiegly rok obrotowy,

. udzielanie czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania przez nich

obowigzkow,

. podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia zyskéw lub sposobu pokrycia strat,

wysokosci odpisu na fundusze i kapital zapasowy,

podejmowanie uchwal w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa, ------=--=-=----

powolywanie pelnomocnikéw do reprezentowania Spotki w umowach i ewentualnych

sporach migdzy Spétka a czlonkami Zarzadu,

podejmowanie uchwal w przedmiocie zmian aktu zalozycielskiego Spolki oraz

w przedmiocie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zakladowego,

ustalenie regulaminu Zgromadzenia Wsp6lnikéw,

podejmowania uchwal w przedmiocie zbycia lub wydzierzawienia przedsigbiorstwa

Spoiki oraz ustanowienie na nim prawa uzytkowania,

podejmowanie uchwal o nabyciu nieruchomosci i w przedmiocie zbycia nieruchomosci |
0
nalezacych do Spéiki, AL

podejmowanie decyzji w sprawie przystapienia do innych spétek oraz stowarzyszen, LE
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia lub likwidacji Spétki i wyznaczenie

likwidatora,

podejmowanie uchwal w sprawie zlozenia wniosku do Sadu o ogloszenie upad%
Spotki,

uchwalanie zasad ksztaltowania wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie zasad ksztaltowania wynagrodzeni cztonkéw Zarzadu,

ustalanie wysokosci wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej,

zatwierdzanie rocznych planéw rzeczowo-finansowych oraz wieloletnich strategicznych

planow spolki .

§30
W Zgromadzeniu Wsp6lnikéw na kazdy udzial przypada jeden glos.

Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw sa podejmowane bezwzgledng wigkszos$cia glosow

oddanych, bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanych udzialow, z wyjatkiem przypadkow,
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strat za w ktorych przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagaja podejmowania uchwal

kwalifikowana wigkszoscig glosow. —

. Glosowanie jest jawne.

Tajne glosowanie zarzadza si¢ w przypadkach okres$lonych przepisami Kodeksu spolek

handlowych.
erzchni 2. Rada Nadzorcza
--------- §31
1alnych 1. Rada Nadzorcza sklada sie z trzech do pieciu czlonkéw powolywanych i odwolywanvch
T uchwala Zgromadzenia Wsp6lnikow, z zastrzezeniem ust. 1a.
i oraz

Ja. Gmina, na ktérej obszarze dziala Spétka jest uprawniona do wprowadzenia swojego
-Mﬁﬁela do sktadu Rady Nadzorczej w liczbie co najmniej jednego.

‘2. Rada Nadzorcza dziala na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie

 Wspdlnikéw. -

§ 32

§33

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego, jego Zastepce i
Sekretarza.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wiekszoscig glosow.

W przypadku réwnej ilosci oddanych glosow decyduje glos Przewodniczacego Rady,

a w razie jego nieobecnosci - Zastepcy Przewodniczacego Rady.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowiazki osobiscie za wynagrodzeniem

ustalonym przez Zgromadzenie Wspolnikéw.

Spélka zobowigzana jest do pokrycia innych kosztéw ponoszonych przez czlonkéw Rady

z tytulu wykonywania ich funkcji.

27




§34
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadz6r nad dzialalno$cia Spotki we wszystkich

dziedzinach jej dziatalnosci:

Do kompetencii Radv nalezy:

1) Ocena sprawozdania finansowego za rok obrotowy, co do zgodnosci z ksiggami

i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym i przedstawianie opinii dla Zgromadzenia
Wspolnikow.

2) Ocena i wydawanie opinii dot. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoiki, oraz

wnioskéw co do przeznaczenia zyskéw lub sposobu pokrycia strat, wysokosci odpiséw na

poszczegblne fundusze i przekazywanie opinii w tych sprawach Zgromadzeniu |

Wspdlnikow.

3) Przedstawianie Zgromadzeniu Wspdlnikéw opinii we wszystkich sprawach bedacych
przedmiotem jego obrad.

4) Wnioskowanie lub zwolywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgrdmadzeﬁ Wsp6lnikéw
stosownie do postanowien § 28 ust. 3 i 4 niniejszego aktu zalozycielskiego Spéiki. ---------

5) Dokonywanie doraznych kontroli przedsigbiorstwa Spolki.

6) Wystepowanie z wnioskiem o udzielenie Zarzadowi absolutorium.

7) Opiniowanie regulaminu Zarzadu Spoiki.

8) Nadzér nad realizacja wykonania przez Zarzad Spoéitki uchwal Zgrom
Wspolnikow.

9) Podejmowanie uchwat w sprawach spornych wynikajacych z dzialalno$ci Spolbl\
zastrzezonych do kompetencji innych organéw Spoiki.
10) Skreslony,

11) Wykonywanie innych czynnos$ci wynikajacych z aktu zatozycielskiego Spoiki i przepisow
Kodeksu spotek handlowych zastrzezonych do kompetencji Rady Nadzorczej. -------=------
12) Powolanie i odwolanie cztonk6éw Zarzadu oraz ksztaltowanie ich wynagrodzen. ~----------

13) Wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan Spolki.

2. Rada Nadzorcza nie ma prawa wydawania Zarzgdowi Spolki wigzacych polecen

dotyczacych prowadzenia spraw Spoiki.

§35
Rada Nadzorcza zatwierdza wnioski Zarzadu, ktére ten winien skierowa¢ bezposrednio do

niej lub za jej posrednictwem do Zgromadzenia Wspolnikéw w sprawach:

1. zmiany aktu zalozycielskiego Spoiki,
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2. rocznych planéw rzeczowo-finansowych spoétki oraz wieloletnich strategicznych planéw
ystkich spotki ,
"""""" 3. korzystania z funduszu inwestycyjnego,
"""""" 4. ,wystapienia o kredyt udzielany przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach
siggami realizacji program6w rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego?”, -----------===-
adzenia

skreslony,

nabywania nieruchomosci,

® N AW

i, oraz skreslony,

is6w na organizacji pracy Spétki.

adzeniu

--------- § 36

dacych Przy wykonywaniu swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do wszelkich
""""" dokumentow i materiatéw dotyczacych Spolki, zgdania sprawozdan i wyjasnien od Zarzadu
SInikow

Spélki, a za jego posrednictwem od pozostatych pracownikéw Spotki.

§37

I. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia nie rzadziej niz raz na trzy miesiace. ---------=-----—-

———————

2. Posiedzenie Rady zwohuje Przewodniczacy z wlasnej inicjatywy, na wniosek Zarzgdu ----

A Spétki lub Zgromadzenia Wsp6Inikow albo zgdania co najmniej trzech cztonkéw Rady.

adzenia-
Ve
T % £38¢ Posiedzenie powinno by¢ zwolane w ciagu dwéch tygodni od daty ztozenia wniosku, -----
A :
AN 3. Zarzad Spoélki
zepisow §38
""""" Zarzad Spotki dziata na podstawie aktu zalozycielskiego Spéiki, regulaminu Zarzadu
""""" opiniowanego przez Rade Nadzorczg i zatwierdzonego przez Zgromadzenie Wspolnikow.
polecen §39
""""" 1. Zarzad Spétki moze byé jedno lub wieloosobowy.
2. Kadencja cztonkéw Zarzadu trwa 4 lata . -
3. Skredlony.
dnio do 4.

Zarzad moze ustanowié prokurent6w.
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§ 40
Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody Spolki zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi ani
tez uczestniczy¢ w spélce konkurencyjnej jako wspolnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub
jako czlonek organu spolki kapitalowej, badz uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie

prawnej, jako czlonek organu.

Zakaz ten obejmuje takze udzial w konkurencyjnej spolce kapitalowej w przypadku
posiadania przez czlonka Zarzadu co najmniej 10% udziatéw lub akeji tej spotki albo prawa

do powotlania co najmniej jednego cztonka Zarzadu.

§41

Do wvkonvwania czynnosci prawnych w imienin Spdiki jest upowazniony:

1. Prezes Zarzadu - samodzielnie.

2. dwoéch Czionkdéw Zarzadu albo Czlonek Zarzadu i Prokurent.

§ 42
Zarzad Spétki prowadzi wszystkie sprawy. ktorych nie zastrzega dla innych organéw Kodeks

spdlek handlowvch. ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku - o niektérych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz zapisy <% 12

niniejszego aktu zalozvcielskiego Spotki.

§43
Rok obrotowy Spotki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§ 44

Spotka bedzie prowadzi¢ ksiegowosé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. ------------
VII. Postanowienia koncowe

§45
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem zatozycielskim Spotki maja
zastosowanie przepisy Kodeksu spélek handlowych oraz inne przepisy prawne dotyczace

spolek z ograniczona odpowiedzialnoscia.
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nymi ani

owej lub

§2.

2] osobie
3 Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujgcq od momentu

rzypadku zarejestrowania przez wtasciwy Sad Rejestrowy.

bo prawa
W glosowaniu jawnym za uchwaly oddano 52.843 (pigcdziesiat dwa tysiace osiemset

czterdziesci trzy) gloséw, przy braku glosow przeciwnych i wstrzymujacych sie, w zwigzku z

czym uchwala zostala podj¢ta jednomyséinie.

Przewodniczagca Zgromadzenia stwierdzila, Ze uchwala nr 2 zostala przyjeta
jednogloSnie.

w Kodeks

formach

§4.

ochronie

raz zapisy

2] .;:-5‘-‘:‘\; ; .
____________ Pobrano:

© Tytulem taksy notarialnej od aktu na podstawie § 9.1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialne;j (tekst jednolity Dz.U. 2018, poz. 272) kwote 750,00 zi
© Tytulem podatku od towaréw i ustug (VAT) to jest 23% od sumy 750,00 zt na
podstawie art. 41 ust.1 w zw. z art.5 ust.] ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku

od towaréw i ustug (Dz.U. 2018 Nr 177, poz. 1054, z pézniejszymi zmianami)
pobrano kwote 172,50 zi

>0tki majg © Tytulem taksy notarialnej na podstawie § 12 Rozporzadzenia Ministra

dotyczace Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
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notarialnej (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 272) (za sporzadzenie 4 wypiséw - 31
stronicowych) kwote 248,00 zl
o Tytulem podatku od towaréw i uslug (VAT) pobrano 23% od sumy 248,00 zt na

podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku

od towaréw i ushug (tekst jednolity Dz. U. 2018 Nr 0, poz. 2174, z pézniejszymi
zmianami) kwote 57,04 zi

Lacznie pobrano kwot¢ 1.227,54 zl (jeden tysiac dwiescie dwadziescia siedem Zlotych

piecdziesiat cztery grosze).

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasnorgczne podpisy przewodniczgcego i notariusza
Repertorium ,A” numer '{/,?;'9/2020
Wypis niniejszego aktu wydatam:
Spdice
Stupsk, dnia dwudziestego ésmegé lipca dwa tysi iedemnastego roku (28.07.2020).
P 8 g0 lipca & %cmfa g ¢
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